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| AM YOUR (GRAND)FATHER!

DAS SENIORIUM SCHLAGT ZURUCK:
NEUE ALTERSBILDER UND PLURALISIERUNG



NEUE ALTERSBILDER PRAGEN DIE DISKUSSION | gl 1nwis

Silver Surfer

Beispiel BMFSFJ:

JSilver Surfer®




NEUE ALTERSBILDER PRAGEN DIE DISKUSSION bt inwis

Pro Ageing

Beispiel ,Dove”:

,Pro Ageing“-Kampagnen
sprechen nicht nur Altere
an...

...was ist Uberhaupt ,alt*?

too o!d to bein an anti-agi g but this isn't anti-age. this is pro-age.
g ?’ anew line of skin care from dove. beauty has no age limit.




LEBENSSTILE f inwis

Wie wir leben wollen hangt von verschiedenen Faktoren ab

Einkommen HaushaltsgrolRe
Wohnkaufkraft Haushaltsstruktur
Warum wahlt ein Haushalt eine ganz Absicherung Alter/Lebensphase

konkrete Wohnung?
Sozio-

okonom

...drei Dimensionen als )
isch

Entscheidungsgrundlage:

Sozio-
kulturell

-
>

S
‘,..n(,
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e _cals

.
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Wertorientierung
Wohnwunsch
Freizeitverhalten

i.‘.)




LEBENSSTILE ult Inwis

Lebensstile sind in Altersgruppen unterschiedlich ausgepragt (Zielgruppen)

@ Haushaltsnettoeinkommen

Kommunikativ 3.000 €
Anspruchsvoll 3.250 €
Hauslich 3.000 €
Konventionell 1% 7% 15% 29% 17% 2650€
Bescheiden @o @ - » 2.000 €
Funktional 10% 7% 5% 4% 8% 1.950€

18 bis unter 30 bis unter 45 bis unter 65 Jahre und

30 Jahre 45 Jahre 65 Jahre alter o



LEBENSSTILE ‘ & Inwis

Pluralisierung erreicht altere Kohorten

M mTirm

Das klassische Bild vom
Wohnen ,der Alten®:

Granmas' showroom

www.lindenstrasse.de



LEBENSSTILE

Pluralisierung erreicht altere Kohorten

- .
Wwww.stgeorgespark.co. eSS WwWW apotheken-umschau.de www.asiatours.net

Selbstverwirklichung auch ,im Alter”:
Lifestyle setzt sich durch!




WOHNEN IM ALTER WIRD GENAUSO BUNT
WIE DAS ALTER SELBST ES SCHON IST...

WIE WOHNWUNSCHE UND NEUE LEBENSSTILE DAS
ALTERSGERECHTE WOHNEN DER ZUKUNFT PRAGEN



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS Il'

Wohnwiinsche allgemein

,,Wie mochten Sie im Alter wohnen?*

. Mehrfachnennungen méglich
Auf den ersten Blick:

Ich mochte in meiner jetzigen Wohnung, so wie sie ist, bis ins hohe

alle alteren Menschen Alter wohnen. 73,1
mochten zu Hause S o
. Ich md&chte in meiner jetzigen Wohnungbis ins hohe Alter wohnen,
bleiben wenn diese altersgerecht angepasst wiirde. 15,9
Ich moéchte in eine spezielle altersgerecht ausgestattete Wohnung
(Wenn man .einfach ziehen (inkl. Seniorenheim/Betreutes Wohnen/Alters-WG*) 9,6
so” fragt)

lch mdchte in eine kleinere Wohnungziehen. | 7.8

Ich modchte zur Familie bzw. zu Freunden/Bekannten ziehen. | 2,9

*entnommen aus der _
Kategorie ,Sonstiges*® Sonstiges | 3,6

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS

Umzugsgrinde

Gesundheit,
,sich kleiner setzen®

Wichtigster Umzugsgrund (TOP 10)

Gefilterte Ergebnisse - offene Frage

Gesundheitliche Griinde - 20,9

~Wollen S’e.m den kommenden Familiare Griinde (insbes. HaushaltsvergréRerung) . 17,3
drei Jahren ...
Wohnung zu groft . 12,4
91,4_\ 6,4 Mietpreise [l 8,0
5 4 Wohnung nicht behinderten-/seniorengerecht I 6,7

Ausstattung der Wohnung aligemein [ 6,0

Wohnungswechselwegen Umzug in Wohneigentumallgemein I 3,9
. Soziales Wohnumfeld | 3,4
Angabe in %

... Iin lhrer Wohnung bleiben?

Arbeitsplatz in anderer Stadt I 2,7

= vielleicht umziehen? N&he zum Arbeitsplatz |2,5

m ... mit Sicherheit umziehen?

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS ‘ bt inwis

Wohnwiinsche - bei detaillierter Nachfrage und Erlauterung:

»~Angenommen, Sie wiirden in eine altersgerechte m Dies kame bereits innerhalb der néchsten 5 Jahre in Frage
Wohnung ziehen. Welche Wohnform kéime — angesichts m Dies kdme zu einem spéteren Zeitpunkt in Frage
Ihrer finanziellen Méglichkeiten — fiir Sie in Frage?* m Dies kommt eher nicht in Frage

Angabe in %

Barrierefrei/-arm ohne Serviceleistungen K] Y4 31

Wohnen mit Service
(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) mit Pflegeheimanschluss 4 Sl 46

Wohnen mit Service
(barrierefreie/-arme Wohnung + Betreuungs-/ Serviceleistungen) ohne Pflegeheimanschluss [ 48 48

Gemeinschaftliches Wohnen generationeniibergreifend
(unterschiedliche Generationen, eigene Wohnung, Gemeinschaftsflachen) [K8) 43 51

Ambulant betreute Senioren-WG
Alternative zum Pflegeheim (eigener Wohnraum, Gemeinschaftsflachen, Service/Betreuung/Pflege) 4 44 53

Seniorenresidenz b 29 69
(Luxus-Ausstattung, Hotelcharakter, Appartements, Pflegeleistungen)

Alten-/Pflegeheim
(Zimmer, Pflege) % 22 76

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS ‘ bt inwis

Was muss die Wohnung kénnen?

Angabe in %

,Uber welche (Ausstattungs-) Badewanne und Dusche
Merkmale sollte eine

|_\
N
a1
(6)]
N
Ul
o

Wohnung verfiigen, damit Sitzmaglichkeiten im Umfeld [ 53 32 2
Sie dauerhaft (in;ilf\lter) dort Sicherungsriegel an der.. JJiK 66 22
wohnen kénnen: Gegensprechanlage K8 84 10 (

Tlrspion K8 80 13
Offene Kiiche
Eigener Schlafraum
Badewanne (ohne Dusche)

Barrierearmut

f 64 15 20

Dusche (ohne Badewanne)

_ _ In sich geschlossene Kiiche 1 69 21 9
Sicherheit Abgetrennter Schlafbereich (kein.. ! 26 11 61
Kochnische 13 28 59

m Das geht fur mich Gber den Standard hinaus (h6here Miete/Kaufpreis)
® Das ist fur mich Standard

m Das ist mir egal

m Das wirde mich storen

Komfort



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS

...es wird bunt...

Altersgerechte
Wohn- und
Lebensformen



ZUKUNFT DES ALTERSGERECHTEN WOHNENS bkt inwis

Alters- Alters-
homogen, heterogen/

z.B. nur Mehrgene-
enioren rationen

...es wird bunt...

Ohne Betreuung
Mit Betreuung / Pflegedienst

7

Alters- Alters-
homogen, heterogen/

z.B. nur Mehrgene-
Senioren rationen

Genossenschafts-
gemeinschaft

Ohne Betreuung
Mit Betreuung / Pflegedienst

Ohne Betreuung
Mit Betreuung / Pflegedienst

Alters- Alters-
homogen, heterogen/
z.B. nur Mehrgener
Senioren ationen



WOHNEN IM ALTER IST MEHR ALS
»NUR"* EINE WOHNUNG

SERVICE-, BETREUUNGS- UND PFLEGELEISTUNGEN
RUNDEN DAS ANGEBOT AB



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG alr inwis

Leben im Alter ist nicht immer unbeschwerlich
v.a. im hohen Alter fallt die selbstandige

,Gibt es in Ihrem Haushalt jemanden, dem die Téitigkeiten Bewaltigung von alltdglichen Dingen
des alltéiglichen Lebens schwerfallen, wie bspw. Einkaufen,
Putzen, Wiéische waschen, Gartenarbeit, etc.?“ zunehmend schwer

Angabe in %

50 bis unter 65 Jahre 10

65 bis unter 80 Jahre ® Nein

HJa
80 Jahre und alter

Gesamt 84 16

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG gt Inwis

Ein Teil der dlteren Menschen wird zur Risikogruppe

Demenz in der Altersgruppe der 65-Jahrigen und Alteren in Deutschland, 2000-2050"
Anzahl Demenzkranker unter den 65-J3hrigen und Alteren in 1.000

Bei demenziell erkrankten 1000
Personen geht der = Manner
. N ) rauen

Leistungsbedarf weit Gber die 2500

,oervices" hinaus 2000

1.500

1.000

0

2000 2007 2010 2020 2030 2040 2050

" 12. koordinierte Bevilkerungsvorausberechnung
Datenquelle: AOK-Leistungsdaten 2007; Statistisches Bundesamt; Berechnung: BiB © BiB 2012

Bundesinstitut fiir Bevélkerungsforschung 2012. Fundstelle: https://www.seniorenhilfe-mk.de/demenz/



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG

Hilfe aus dem eigenen Umfeld?

Ein grol3er (wachsender) Anteil

kann nicht auf Hilfe aus der
Familie zahlen

»~Wenn Sie im Alter oder bei kérperlichen Keine HiIfsméinchkeit genannt - 256

Beschwerden/Einschréinkungen bestimmte

Titigkeiten nicht mehr selbststédndig

erledigen kénnen oder auch das Wohnen in ] . o

Ihrer jetzigen Wohnung mit Hindernissen ~ Durch (sonstige) Familienmitglieder
verbunden widire, kénnten Sie auf Hilfs-

/Unterstiitzungsleistungen durch

Familienmitglieder, Freunde oder Bekannte Durch Haushaltsmit gl ieder
zuriickgreifen?”

Mehrfachnennungen méglich

Durch Freunde/Bekannte

Durch sonstige Personen

25,8

21,6

1,7

57,5



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG

Dienstleistungen erreichen hohe Zahlungsbereitschaften

»An welchen folgenden Dienstleistungen hétten Sie Interesse

Generelles Interesse

7,5

27,3

65

B Ja, bereits aktuell von Interesse

= Ja, in héherem Alter/ bei kérperl.

Einschrénkungen von Interesse
ENein

65% der alteren Menschen
winschen jetzt oder in
Zukunft Dienstleistungen

Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)

|!’ INWIS



MEHR ALS NUR EINE WOHNUNG ikt Inwis

Dienstleistungen erreichen hohe Zahlungsbereitschaften ...viele wollen
auch dafur zahlen

»An welchen folgenden Dienstleistungen hétten Sie Interesse und welchen Betrag wiirden Sie dafiir ausgeben?”

Gefilterte Ergebnisse (nur Personen mit generellem Interesse)

Generelles Interesse Hilfe bei Putz-/Aufraumtitigkeiten [JECHIG 18

75 Unterstitzung im Krankheitsfall

/Bringdi _ b
Hol-/Bringdienste Stunde

Einkaufsservice 28
Handwerkerservice [EES (] 30

27,3

_
652 Betreungs Plegedienste EEZE T
24-StundersNotrfsystern EZ3 ORI
m.Ja, bereits aktuell von Interesse Mahlzeiten-Service pro
Berating (I NGS I I Vona
= Ja, in héherem Alter/ bei kérperl. :
S

Einschrénkungen von Interesse

Nei SihethtsdenstSecurty Z2NTG I

BNutze ich bereits ¥ Ja, in héherem Alter/ korperl. Einschrankungenvon Interesse

® Ja, aktuellvon Interesse B Nein
Quelle: berlinovo 2017 (InWIS, IAT)



DRAUSSEN ZU HAUSE?

go-backpack.com

WOHNUMFELD UND EINBINDUNG IN DEN LOKALEN
KONTEXT ALS WICHTIGER ERFOLGSFAKTOR



WAS IHR WOLLT...

...ist ein passendes Wohnumfeld

Ein Grol3teil der
Wohnwiinsche
(aller Haushalte)
verweist auf das
Quartier

HOhere Baulicher Zustand des Gebiudes
Gewichtu ng Ruf/Ansehen der Wohngegend
Nachbarschaftliches Umfeld

A Fassadengestaltung
: Sicherheit in der Wohngegend
Hohe Sachkenntnisse der Mitarbeiter

Sauberkeit der Wohngegend

Freundlichkeit der Mitarbeiter

Zustand des Treppenhauses

Grinflachenangebot

Sorgfaltige Beschwerdebearbeitung

Transparenz der Zustandigkeiten

Mitarbeiter nehmen sich Zeit fiir die Fragen und Note des Mieters

Auswahl neuer Mieter

Zuschnitt/Grundriss der Wohnung

Zigige Beschwerdebearbeitung

Zustand des Kellers

Zustand/der Gestaltung des Hauseingangsbereichs

Telefonische Erreichbarkeit

; Grofe der Wohnung

‘:f Ausstattung von Bad und WC
Wartezeiten

. . Offnungszeiten
N|edrlgere Warmedammung
Gew' Chtu ng Angebot an Spielpldtzen in der Wohngegend

Sauberkeit und Pflege der Aufienanlagen um das Haus

-‘«‘IJS' INWIS

Wohnung/Gebiude '
Wohnumfeld

Service

Eigene Berechnung
aus:

41 Befragungen mit
44 692 Fallen



QUALITAT VON WOHNLAGEN ‘ it Inwis

... auch fir altengerechte Wohnungen wichtig! (z.B. bzgl. Infrastruktur)

v I 70100

Wohnlagenkartierung
aufgrund von ca. 50
Einzelmerkmalen




QUALITAT VON WOHNLAGEN ‘ Ml Inwvis

...spiegelt die Moglichkeit, kleinraumig Zielgruppen anzusprechen

* Im Bereich altersgerechter
Wohnformen uberlagert der &
grol3e Bedarf haufig (noch)
die qualitativen Anspriche:

 ,Man muss nehmen, was
kommt"®

« Das kann (und wird!)
dauerhaft nicht reichen — |
. g
Anspruchsvolle Zielgruppen %
wachsen! g

- Anspruchsvoll
Hauslich

¢ . Konventionell
Bescheiden

Funktional



QUALITAT VON WOHNLAGEN ‘ ulf Inwis

Zielgruppen kleinraumig

* Quartiersbezogene
Analysesysteme kénnen
helfen, den optimalen
Standort zu finden bzw. AR\ e®
einen vorhandenen PY >
Standort konzeptionell zu :
entwickeln

Kommunikativ

Anspruchsvoll

.....

.......... H&auslich

Konventionell

Bescheiden

Funktional



DAS ALLES GEHT NICHT ALLEIN!

KOOPERATION VON WOHNUNGS- UND
PFLEGEANBIETERN



KOOPERATIONSFELDER

Standort finden und analysieren, Quartierskonzept erarbeiten

@s Altenbochumer Bogen

Altenbochumer Bogen
e




KOOPERATIONSFELDER Bk 1nwis

Quartiere in den Blick nehmen: Suche weiterer Standorte (und Partner)

« Aufbau einer digitalen Freigrafendamm
Potenzialkarte

* Netzwerkes ,Wohnen und e
Pflege passgenau im

Quartier*

« Kooperation von WoWi,

ambulanter und
stationarer Pflege

« Gemeinsame a
Projektkonzeption




KOOPERATIONSFELDER

Altengerechtes Wohnen als sinnvolle Erganzung des Portfolios

\ - Betreutes Wohnen mitten im
Quartier mit guter Versorgungslage




KOOPERATIONSFELDER Bk 1nwis

Quartiere in den Blick nehmen: Suche weiterer Standorte (und Partner)

« Aufbau einer digitalen Freigrafendamm
Potenzialkarte

* Netzwerkes ,Wohnen
und Pflege passgenau
im Quartier”

« Kooperation von WoWi,

ambulanter und
stationarer Pflege

e Gemeinsame
Projektkonzeption




KOOPERATIONSFELDER

_‘,l,f INWIS

Breite Palette moglicher Wohnformen offen halten

« Angemessene Wohn-,
Betreuungs- und
Pflegekonzepte umsetzen

* Flexibler Leistungsmix,
aber:

« Klare und abgestimmte
Standards hinsichtlich
Leistung und Qualitat im
Ruhrgebiet

Genossenschafts-
gemeinschaft

Alters- Alters-
homogen, heterogen/
z.B. nur Mehrgene-

Senioren rationen
Wohn-
—gemeinschaft Ohne Betreuung
Mit Betreuung / Pflegedienst
7~
Alters- Alters-
homogen, heterogen/
Haus- z.B.nur  Mehrgene-

gemeinschaft Senioren rationen
Ohne Betreuung
Siedlungs- Mit Betreuung / Pflegedienst
gemeinschaft
Ohne Betreuung
Mit Betreuung / Pflegedienst

Alters- Alters-
homogen, heterogen/

z.B. nur Mehrgener
Senioren ationen



KOOPERATIONSFELDER

Rahmenvereinbarung zum seriellen Bauen

Die Wohnungswirtschaft
eutschland

« Gemeinsam aushandeln v L N B R HER 4
und rechtssicher machen Lechner Immobilien Development, S ltgart Max Bogl Modul, S

Frankfurt/M

Bogl Gierer Architekte:
Planquadrat Elfers Geskes Kramer, Pbb, Ingolstadt
Darmstadt Stefan Lippert Architekten, Berlir

« Passende Wohn-Konzepte
einfach ,bestellen®,

ALHO Systembau, Morsbach Solidbox, Heek

« Umfangreiche Verfahren
vermeiden

Koschany Zimmer Architekten, Essen Roxeler ingenieurgesellschaft, Minster

« Kosten senken

Lukas Lang Building Technologies, MBN Bau, Georgsmanenhiitte Ed. Ziblin/Bereich Ulm, Neu-Uim
Nien (A)

Patriarche., Paris (F) Hullak Rannow Architekten, Uim
WGA ZT, Wien (A)




Die Woh swirtsehal
De

KOOPERATIONSFELDER ﬁj

Technische Losungen als Erganzung modular zuschaltbar

« Gemeinsame Standards fur Technik- Home
Einsatz im Kontext von Wohnen und Auto-
Pflege — modular zubuchbar mation

 B2B: ,interne Prozesse": standardisierte Kommuni
Kommunikationswege und -plattformen e
zwischen Akteuren: Gesundheitsplattform
Ruhr

Dienst-
leistung-
en

« B2C: einheitliche digitale Losungen z.B.
zur (Ab-) bestellung von Leistungen




AEFEN WIR ATTRAKTIVE QUARTIERE...

flIN DER GROBWOHNSIEDLUNG.
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~...MITTEN IN DER GRORWOHNSIEDLUN G35

¢ Y 4 Unna Konigsborn: ca. 150 barrierefreie Wohnungen, betreute Wohnungen,
el 24 Pflegewohnplatze, ambulant betreute Wohngemeinschaften und WGs
fiir Suchtkranke sowie geistig behinderte Personen — mit integrativem
Bewohnercafé fiir den Stadtteil... 100 % off. gefordert

Foto: Schéneich & Heck GbR, schmidtploeckerArchitekte
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ss School GmbH
Beratung GmbH

0) 234 - 89034-20

n.boelting@inwis.de




